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EXPOSE

Schwarmfinanzierungsangebot gemaf3 ECSP-VO
~Wohnen am Grafenberger Wald — Disseldorf”

Projekttrager Objektgesellschaft RB154 mbH

Geschaftsfihrer Ramon Bartelmus

Projekttitel Wohnen am Grafenberger Wald — Dusseldorf

Art des Angebots und Der Projekttrager bietet die Kreditaufnahme durch einzelne Kreditvertrage mit
Art des Instruments Anlegern fir einen vereinbarten Zeitraum in vereinbarter Héhe an und tbernimmt

die unbedingte Verpflichtung, diesen Kreditbetrag zuziglich Zinsen an den Anleger
als Kreditgeber zurickzuzahlen. Das Angebot zur Kreditaufnahme ist begrenzt auf
das Volumen gem&B dem Zielbetrag. Die Art des Instrumentes ist ein Kreditvertrag
(,Kredit"), den ein Anleger als Kreditgeber dem Projekitréger als Kreditnehmer fur
einen vereinbarten Zeitraum in vereinbarter Héhe und gegen vereinbarte Zinsen zur
Verfugung stellt.

J&hrliche Verzinsung Q00%
Zinszahlung endfallig
Laufzeitende (Riickzahlungstag) 31.08.2028

Héchstangebotssumme / Zielbetrag EUR 585.000,—

Mindestanlagebetrag EUR10,—

Bitte beachten Sie die Angaben im Anlagebasisinformationsblatt der Objektgesellschaft RBI54 mbH gemaf Art. 23 ECSP-VO i. V. m.
Anhang | ECSP-VO fiir das Schwarmfinanzierungsprojekt ,Wohnen am Grafenberger Wald — Disseldorf”. Dieses Anlagebasisinfor-
mationsblatt ist wahrend des &ffentlichen Angebols auf der Schwormﬂnonzierungspbﬁform Www.bergfuel'stcom offentlich abrufbar

und kann im PDF-Format dauerhaft abgespeichert werden.

Hinweis gemé&f3 der Verordnung (EU) 2020/ 1503 (,ECSP-VO”)
des Europdischen Parlaments und des Rates:

Anlagen in dieses Schwarmfinanzierungsprojekt sind mit Risiken verbunden, einschlieBlich des Risikos eines teilweisen oder vollstandi-
gen Verlusts des angelegten Geldes. lhre Anlage ist nicht durch die gemé&B der Richtlinie 2014 /49 /EU des Europdgischen Parlaments
und des Rates geschaffenen Einlagensicherungssysteme geschitzt. lhre Anlage ist auch nicht durch die gemaf der Richtlinie 97,/9/EG

des Europdischen Parlaments und des Rates geschaffenen Anlegerentschéadigungssysteme geschitzt.

Dieses Sch\/vcxrmﬂncmzierungscmgebot wurde von der Bundesanstalt fur FinclnzdiensﬂeisTungsoufsichT bzw. der Europdischen Wertpa-
pier- und Marktaufsichtsbehsrde (ESMA) weder geprisft noch genehmigt. Wenn Sie diese Anlage tétigen, tbernehmen Sie alle damit

verbundenen Risiken, einschlieBlich des Risikos eines teilweisen oder vollsténdigen Verlusts des angelegten Geldes.

Wohnen am Grafenberger Wald - Dusseldorf 4
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Schwarmfinanzierungsangebot

1. Investmentangebot

Es wird hiermit vom Projekitréger und Kreditnehmer Objektgesellschaft
RB154 mbH (Amtsgericht Dusseldorf HRB 91346) tber

die Schwarmfinanzierungsplattform von BERGFURST, das
Schwarmfinanzierungsprojekt ,Wohnen am Grafenberger Wald —

Dusseldorf” in Form eines Kredites sffentlich angeboten.

Mit den einzuwerbenden Kreditmitteln von den Anlegern sollen

die Projektkosten eines Neubauvorhabens mit 31 Wohneinheiten in
Dusseldorf-Rath unter der Adresse Rather Broich 154, 40472 Disseldorf
anteilig finanziert werden. Die Héchstangebotssumme und damit

der Zielbetrag des Schwarmfinanzierungsangebotes betréigt EUR
585.000,— als Kreditvolumen.

2. Feste Verzinsung

Der Kredit eines jeden Anlegers wird mit 9,00 % p.a. fest verzinst.

Die Zinsen sind endféllig zum Laufzeitende zahlbar.

3. Laufzeitende und -beginn

Das Laufzeitende des Kreditvertrages ist der 31.08.2028. Eine vorzeitige
(Teil-)Ruckzahlung durch den Projekitréger ist jederzeit maglich. Eine
Vorfélligkeitsentschadigung wird nicht gezahlt.

Der Laufzeitbeginn erfolgt individuell abhéngig vom Zeitpunkt der
Kreditvergabe, nach Ablauf der vorvertraglichen Bedenkzeit von vier
Tagen und der vierzehntagigen Widerrufsfrist.

4. Anlagestrategie des Projekitréigers, Mittelverwendung

Der Projekitréiger und Kreditnehmer Objekigesellschaft RB154

mbH, von dessen Bonitét die Rickzahlung der Einzelforderungen
abhangt, wird das gewdhrte Kreditkapital der Anleger ausschlieBlich
zur Realisierung des Schwarmfinanzierungsprojektes, wie im
Anlagebasisinformationsblatt beschrieben, verwenden.

Der einzelne Anleger wird als Forderungsgléubiger des jeweiligen
Kreditbetrages einen Kreditvertrag bis zu einer maximalen Gesamthéhe

der Héchstangebotssumme mit dem Projekitréiger schliefen.

Der Projekttrager tbernimmt die Zins- und Rickzahlungsverpflichtung aus

dem Schwarmfinanzierungsangebot gegeniber dem jeweiligen Anleger.

Wohnen am Grafenberger Wald - Dusseldorf

5. Sicherheit

Der Anleger erhdlt fir seinen an den Projekttrager gewdhrten

Kredit eine selbstschuldnerische Hochstbetragsbirgschaft der
Muttergesellschaft des Projekitragers, der Furthmann Massivhaus
GmbH (Amtsgericht Dusseldorf HRB 45566), in Hshe von 100% der
jeweiligen Kreditbetragshohe. Dieses Kreditangebot ist aus keinem
Gesichtspunkt als eine dinglich besicherte Anlage zu betrachten. Es
kann keine Aussage zur Werthaltigkeit der Sicherheit zu einem kinftigen
Verwertungszeitpunkt getroffen werden. Im schlechtesten Fall ist aus

dieser Sicherheit kein Verwertungserlés erzielbar.
6. Maximaler Kreditbetrag (Héchstangebotssumme)

Es kénnen bei diesem Schwarmfinanzierungsangebot Kreditbetrége bis
zu einer insgesamten Héchstangebotssumme von EUR 585.000,— in
Abschnitten von EUR 10,— gewdhrt werden.

Der Mindestanlagebetrag als Kreditbetrag je Anleger betragt
EUR 10,—. Ein Mindestvolumen an Kreditbetréigen ist fur dieses
Schwarmfinanzierungsangebot nicht festgelegt.

Die Kreditvergabe ist nur tber die Schwarmfinanzierungsplattform der

BERGFURST AG moglich.

Der Angebotszeitraum, in welchem die Gesamtsumme der gewdhrien
Teilkredite die Hoéchstangebotssumme erreichen kann, ist dem
Anlagebasisinformationsblatt zu entnehmen.

Die einzelnen Kreditbetréige werden von den Anlegern auf ein
separates Zahlungskonto eingezahlt. Nach Einzahlung, Ablauf der
vorvertraglichen Bedenkzeit von vier Tagen und der vierzehntégigen
Widerrufsfrist und der Zuteilung in den Bestand des jeweiligen Anlegers
wird der entsprechende Teilkreditbetrag verzinst.

7. Eingeschrénkte VerguBerbarkeit der Kreditforderung

Nach Beendigung des éffentlichen Angebotes und Ablauf der
jeweiligen Widerrufsfristen kann es dem Anleger méglich gemacht
werden, sein Inferesse am Verkauf seiner Kreditforderung aus seinem
Bestand iber das Forum (Sekundarmarkt) (sofern angeboten) der
Schwarmfinanzierungsplattform zu versffentlichen. Im Rahmen

von Angebot und Nachfrage kann eine VeréuBerung tber das
Forum, sofern dieses angeboten wird, méglich sein, wobei nach
Abschluss der auBerhalb der Schwarmfinanzierungsplattform
stattfindenden Transaktion die Eintragung in das Anlegerregister

der Schwarmfinanzierungsplattform zur Erfiillung der Kaufvertrage

vorgenommen wird.
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8. Rickzahlung

Zum Laufzeitende des Kreditvertrages wird der gewdhrte Kreditbetrag
zzgl. noch ausstehender Zinsen an die jeweiligen Anleger vom Projeki-
tréger ausgezahlt. Eine vorzeitige (Teil-)Ruckzahlung durch den Projeki-
traiger ist moglich. Eine Vorfalligkeitsentschadigung wird nicht gezahlt.

9. Projekttrager

Der Projekitriger (Kreditnehmer) des Schwarmfinanzierungsprojektes
ist die Objekigesellschaft RB154 mbH. Diese wird von ihrem

Geschdaftsfishrer Herr Ramon Bartelmus vertreten.

Die Anschrift des Projekitragers ist Rheinpromenade 11, 40789 Monheim
am Rhein, Deutschland. Dieser ist unter der Nummer HRB 91346 in

das Handelsregister des Amtsgerichts Dusseldorf eingetragen. Der

im Handelsregister eingetragene Unternehmensgegenstand ist der
Erwerb, das Halten, die Verwaltung des Grundstiickes Rather Broich

154 in Dusseldorf oder von Beteiligungen an Gesellschaften, zu deren

Vermégen das Grundstiick gehért.
Es wird im Hinblick auf die allgemeinen Risiken, die mit dieser Anlage
verbunden sind, auf die Allgemeinen Risikohinweise verwiesen.

Diese sind hier abrufbar.

Im Hinblick auf die speziellen Risiken, welche mit dieser Anlage

verbunden sind, wird auf das Anlagenbasisinformationsblatt verwiesen.

Die Konditionen des Kredits folgen aus dem Kreditvertrag, der dem

Anleger angeboten wird.

Es besteht das Risiko eines teilweisen oder vollstandigen Verlusts
des angelegten Geldes.

Wohnen am Grafenberger Wald - Dusseldorf
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Vorhaben des Projekttrégers

Der Projekttrager Objekigesellschaft RB154 mbH beabsichtigt mit
der Kreditaufnahme aus dem Schwarmfinanzierungsangebot die
anteilige Finanzierung von Projekikosten des Neubauvorhabens
sicherzustellen. Das Vorhaben umfasst den Neubau eines Mehrfa-
milienhauses mitinsgesamt 31 Wohneinheiten auf dem Grundstick
unter der Adresse Rather Broich 154, 40472 Disseldorf.

Das Grundstick verfugt Gber eine Grafie von 584 m? in exponier-
ter Ecklage in der Néhe zum Grafenberger Wald. Das Wohnhaus
soll sich Gber sechs Geschosse mit einer Bruttogeschossfldche

von 2.258 m? erstrecken und eine Gesamtwohnfléche von 1.487
m?2 bieten. Die Wohnungsgréfien reichen von 35 m2 bis 118 m?,
wobei der iberwiegende Teil Ein- bis Zwei-Zimmer-Wohnungen
zwischen 35 m2 und 52 m2 sein werden. Ergénzt wird das Ange-

bot durch 9 Tiefgaragenstellplatze.

Das Gebdude wird in einem energetisch hochwertigen

Standard entsprechend den Anforderungen des
Gebdudeenergiegesetzes (GEG) errichtet. Die Energieversor-
gung erfolgt tber eine Warmepumpe, ergénzt durch eine Photo-
voltaik-Anlage. Sémtliche Wohneinheiten sind uber einen Aufzug
erschlossen und verfigen tber FuBbodenheizung, Dreifachvergla-
sung sowie hochwertige Sanitérausstattung. Jede Wohnung bietet
einen Balkon oder eine Terrasse. Im rickwartigen Bereich entsteht

eine begrinte AuBenanlage mit Kinderspielplatz.

Grundstiicksflache 584 m?2
Wohn- und Nutzflache 1487 m2
Bruttogeschossfléche 2.258 m?

Fertigstellung geplant bis 2. Quartal 2027

Wohneinheiten 3l
Tiefgaragenstellplatze Q
Standard

Wohnen am Grafenberger Wald - Dusseldorf

Der Vertrieb wurde gestartet und im Rahmen des Vorverkaufs sind
bereits notarielle Kaufvertrage mit einem Gesamtverkaufsvolu-
men von EUR 3.201.000,— geschlossen und somit ein aktueller
Vertriebsstand von 33,7 % des mit der Sparkasse KélnBonn verein-
barten Gesamtverkaufsvolumens von EUR ©.480.000,— erreicht.
Die insgesamt geplanten Verkaufserldse belaufen sich auf EUR
10.280.000 (hiervon EUR ©.970.000,— fur die Wohneinheiten und
EUR 310.000,— fur die Stellplatze).

Die Gesamtfinvestitionskosten fur die Realisierung des Vorhabens
betragen voraussichtlich EUR 8.203.000,—.

Fur das Projekt liegt eine rechtskraftige Baugenehmigung vor
und es befindet sich derzeit kurz vor Baubeginn. Die Objektge-
sellschaft RB154 mbH ist Projekttréiger der hier gegensténdlichen
Schwarmfinanzierung. Gesellschafterin ist die Furthmann Massi-
vhaus GmbH, diese hat seit 1990 ber 500 Wohneinheiten im
Rheinland fertiggestellt. Die Geschafisfuhrung des Projekitréigers
hat Herr Ramon Bartelmus inne, welcher auch in der Geschdfts-
fuhrung der Muttergesellschaft Furthmann Massivhaus GmbH
vertreten ist. Die Furthmann Massivhaus GmbH fungiert als
Generalunternehmer fir das Bauvorhaben.

Im Mai 2026 sollen die Erdarbeiten beginnen und ab Juni 2026
die Rohbauarbeiten. Die Fertigstellung ist fur das zweite Quartal
2027 vorgesehen. Der Projekttréiger plant, die Anlegerkredite aus
den Verkaufserldsen bis spatestens zum Laufzeitende zurickzu-
fohren.

Energetisch hochwertiger Standard nach Anforderungen des GEG
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Lage

MAKROLAGE - Disseldorf

Disseldorf liegt im Zentrum der Metropolregion Rhein-Ruhr mit
rund 14" Millionen Menschen sowie der Metropolregion Rhein-
land mit etwa 8,82 Millionen Einwohnern. Durch diese strategisch
gunstige Lage im Herzen des zentralen europdischen Wirt-
schaftsraumes konnte sich Disseldorf als einer der bedeutendsten

Wirtschafts- und Finanzplétze Europas etablieren.

Zum 3. Dezember 2025 verzeichnete die Stadt 659.312°
Einwohner bei einer Bevélkerungsdichte von 3.032 Einwohnern
pro Quadratkilometer. Bis 2035 wird ein Wachstum auf tber
714.000 Einwohner prognostiziert.® Diese demographische Dyna-
mik wird die anhaltend hohe Nachfrage auf dem Wohnungs-
markt auch in der Zukunft weiter befligeln.

Mit einem Bruttoinlandsprodukt von etwa 63 Mrd. Euro (2023)°
belegt Dusseldorf den sechsten Platz unter den wirtschafts-
starksten Stadten Deutschlands.” Das BIP pro erwerbstéatiger

Person betragt EUR 109.735,— — der hachste Wert in NRW und

’ \ \45;

eine absolute Spitzenposition im bundesweiten Vergleich.? Die
Wirtschaftsstruktur ist gepréagt durch starke Branchencluster in [T,
Telekommunikation, Medien, Mode und Finanzen. Als bedeu-
tende Arbeitgeber sind hier die Metro AG, Rheinmetall, Henkel,
ERGO Group sowie Vodafone zu nennen. Das Grindungsklima
ist aufdergewshnlich dynamisch: Mit 42,2 Betriebsgrindungen je
10.000 Einwohner lag die Region Disseldorf im Jahr 2022 beim
Doppelten des Landesdurchschnitts.”

Die Metropolregion Dusseldorf weist dariber hinaus eine ausge-
zeichnete Verkehrsinfrastruktur auf. Der internationale Flughafen
Dusseldorf ist der drittgrofite Deutschlands mit tber 20 Millionen
Passagieren jéhrlich. 80 Fluggesellschaften stevern 180 Destina-
tionen in 50 L&ndern an.” Ein engmaschiges Autobahnnetz (A3,
Ad4, A46, A52, A57, A59) ermdglicht eine schnelle Erreichbar-
keit aller umliegenden Metropolen. Der sffentliche Nahverkehr

erschlieBt alle Stadtteile lickenlos.
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https:/ /www.duesseldorf.de /aktuelles/news/detailansicht/newsdetail /bevoelkerung-in-duesseldorf-2025-leicht-gestiegen- 1
https:/ /statistik.duesseldorf.de /2open=1&result=183B6480AD71478F82BCEDCDQ1 DOEE32#app,/mainpage
https:/ /opendata.duesseldorf.de/dataset/entwicklung-der-einwohnerzahl-d% C3%BCsseldorf-bis-2035

https:/ /www.it.nrw/korrektur-nrw-regionale-wirtschaftsleistung-2023-fast-allen-kreisen-und-kreisfreien-staedten- 127954

https:/ /www.statistikportal.de /de /vgrdl /ergebnisse-kreisebene /bruttoinlandsprodukt-bruttowertschoepfung-kreise

https:/ /www.it.nrw/korrektur-nrw-regionale-wirtschafisleistung-2023-fast-allen-kreisen-und-kreisfreien-staedten- 127954
https:/ /www.nrwbank.de /de /info-und-service /presseinformationen /2024 /rwp2023-duesseldorf.himl

https:/ /www.duesseldorf-wirtschaft.de /unternehmen-duesseldorf/flughafen-duesseldorf/
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Disseldorfef Medienhafen

Neuver Zollhof in Disseldorf

EXPOSE Wohnen am Grafenberger Wald - Dusseldorf Q



EXPOSE

MIKROLAGE - Dijsseldorf-Rath

Der Standort Rather Broich 154 befindet sich im nordsstlichen
Stadtteil Dusseldorf-Rath. Der Stadtteil wandelt sich aktuell von
einem fraditionellen Industriestandort zu einem gefragten Wohn-

quartier mit einzigartiger Néhe zu groBen Waldflachen.”

Der Stadltteil Rath erstreckt sich tber 10,43 Quadratkilometer und
zahlt 22.842 Einwohner,” was auf eine vergleichsweise geringe
Bevolkerungsdichte hinweist und Raum fur Griinfléchen sowie
land- und forstwirtschaftlich genutzte Fléchen l&sst. Ein absolutes
Alleinstellungsmerkmal ist die unmittelbare Néhe zum Grafenber-
ger Wald und Aaper Wald.® Dies schafft eine seltene Kombi-
nation aus urbaner Erreichbarkeit und naturnahem Wohnen.
Innerstadtische Lagen am Waldrand sind in Dusseldorf guBerst
rar und fungieren als maBgeblicher Werttreiber.

Die Verkehrsanbindung ist dennoch exzellent: In fuBlaufiger
Entfernung liegt der S-Bahnhof ,Dusseldorf-Rath Mitte S” mit der
Linie S6, die in 10 Minuten zur Innenstadt fohrt. Die U-Bahn-Lini-
en U7], StraBenbahnlinie 701 sowie Buslinien 730, 776 und der
Metrobus M1 verkehren in unmittelbarer Umgebung.* Der Flug-
hafen ist in 10 bis 15 Minuten erreichbar. Die Autobahnen A52 und
A44 sind in wenigen Minuten zu erreichen.

Die Infrastruktur fur den taglichen Bedarf ist vollumfénglich ausge-
baut mit Supermdrkten, Apotheken, Schulen und Kindergérten in

direkter Néhe.

Wohnen am Grafenberger Wald - Diisseldorf
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04 Finanzierungsstruktur der Projekigesellschaft (geplani)

Eigenmittel aus der Gruppe in dem Gesamtprojekt EUR 718.600,—
(via Gesellschafterdarlehen, Eigenleistungen und

Mittel des Gesellschafters)

Gesamtkredite aus Schwarmfinanzierungsangebot EUR 585.000,—
Senior-Finanzierung Sparkasse KslnBonn EUR 7.400.000,—
Gesamtvolumen EUR 8.703.600,—

Das Wohnungsbauprojekt wird durch die Sparkasse KéInBonn
als Senior-Finanzierer begleitet, welche eine Rahmenkreditlinie in
Haohe von EUR 7.400.000,— zur Verfigung stellt. Die Finanzie-
rung ist als Kontokorrentkredit ausgestaltet und zunéichst mit einer
Laufzeit bis zum 30.04.2027 befristet. Bei Bedarf hat die Spar-
kasse K&InBonn eine Prolongation des Kredites bereits in Aussicht
gestellt. Die Verzinsung erfolgt variabel auf Basis des Euro Short
Term Rate (ESTR) zuziglich eines Aufschlags von 3,00 %-Punkten,
was aktuell einem Zinssatz von rund 4,93% p.a. entspricht.

Die Rahmenkreditlinie dient zuné&chst der Finanzierung des Grund-
sticksankaufs, sowie der Finanzierung von Planungsleistungen,
vorbereitenden Mafinahmen und des Vorvertriebes der VWohnein-
heiten. Weiterhin wird die Senior-Finanzierung zur Deckung

der Hochbaukosten, sowie weiteren projektbezogenen Kosten
verwendet werden. Zwei Teilbetrége von jeweils EUR 250.000,—
werden bei plangemé&Bem Projekiverlauf von der Sparkas-

se wahrend der Laufzeit als Eigenkapitalrevalutierung an den
Projekitraiger ausbezahlt werden, wobei dieser daraus in Summe
EUR 300.000,— mit zur Teiltilgung der im Rahmen des Schwarmfi-
nanzierungsangebotes gewdhrten Kredite verwenden wird.

Projektgewinn nach Verkauf (geplani)

Der Kredit der Sparkasse KslnBonn ist durch erstrangige Grund-
schuld auf dem Projektgrundstiick und durch persénliche Sicher-
heiten (Burgschaft) in Hshe von je EUR 2,3 Mio. der Furthmann
Massivhaus GmbH (Muttergesellschaft des Projekttréigers) und

weiteren Birgschaften besichert.

Im Rahmen des Ankaufs der Projekigesellschaft Objekigesellschaft
RB154 mbH, mit dem darin enthaltenen Grundstiick, sind mit weite-
ren Gesellschafterdarlehen seitens des Gesellschafters Furthmann
Massivhaus GmbH bisher EUR 518.600,— an Finanzmitteln in das
Projekt eingebracht worden. Weitere EUR 200.000,— sollen im
weiteren Projektverlauf durch Eigenleistungen des Projekttrégers

in den Bereichen Bauleitung, Projekisteuerung und Architektenleis-
tung erbracht werden. Die vorgenannten Eigenmittel, werden bei
plangeméBem Projektverlauf in Hohe von bis zu EUR 200.000,—

durch das Senior-Finanzierung revalutiert werden.

Weitere Projektkosten und Kosten in Verbindung mit

dem Schwarmfinanzierungsprojekt werden durch das hier
gegenstandliche Schwarmfinanzierungsangebot in Hohe
von EUR 585.000,— dargestellt.

Gesamtinvestitionskosten rd. EUR 8.203.000,—
Verkaufserlos rd. EUR 10.280.000,—
Uberschuss rd. EUR 2.077.000,—

Wohnen am Grafenberger Wald - Dusseldorf
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Gesellschaftsstruktur & Geschaftsfihrung

Gesellschaftsstruktur

Der Projekttrager, die Objekigesellschaft RB154 mbH, hat

ihren Sitz in der Rheinpromenade 1, 40789 Monheim am

Rhein, Deutschland. Sie ist unter der Nummer HRB 91346 in

das Handelsregister des Amtsgerichts Dusseldorf eingetragen.
Gegenstand der Gesellschaft ist der Erwerb, das Halten und
die Verwaltung des Grundstiicks Rather Broich 154 in Diusseldorf
oder von Beteiligungen an Gesellschaften, zu deren Vermsgen
das Grundstick gehart. Geschaftsfihrer der Objektgesellschaft
RBI154 mbH ist Herr Ramon Bartelmus. Die Objekigesellschaft
RB154 mbH gehart zu 100 % der Furthmann Massivhaus GmbH.
Die Furthmann Massivhaus GmbH wurde 1990 gegriindet und
hat ihren Sitz in der Rheinpromenade 1, 40789 Monheim am
Rhein, Deutschland. Sie ist unter der Nummer HRB 45566 in das
Handelsregister des Amtsgerichts Disseldorf eingetragen. Die
Unternehmensgruppe hat sich auf die Entwicklung und Realisie-
rung hochwertiger Wohnimmobilien im Rheinland spezialisiert. In
den tber 35 Jahren seit Grindung hat die Furthmann Massivhaus
GmbH mehr als 500 Wohneinheiten im Rheinland erfolgreich
fertiggestellt. Die Furthmann Massivhaus GmbH beschaftigt

derzeit insgesamt 10 Mitarbeiter inklusive der Geschéftsfihrung
und verfugt Uber ein etabliertes Netzwerk aus Architekten, Fach-

planern und Bauunternehmen.

Der Unternehmensgegenstand der Furthmann Massivhaus GmbH
umfasst gem&B Handelsregister den Erwerb und die VerauBerung,
die Verwaltung sowie sonstige Verwertung einschlieBlich Vermitt-
lung von Grundsticken und grundstiicksgleichen Rechten, insbe-
sondere die Durchfuhrung von Bauvorhaben als Bautrager sowie

die Ubernahme und Durchfihrung von Baubetreuungen.

Wirtschaftliche Berechtigte sind letzilich die Herren Bjarne Lahn,
Ksln, Pascal Vogel, Disseldorf und Ramon Bartelmus,
Monheim am Rhein.

Die Geschaftsfihrung der Furthmann Massivhaus GmbH wird
durch die Herren Ramon Bartelmus, Christian Frihauf und Bernd

Schmeide wahrgenommen.

Furthmann Massivhaus GmbH
GF: Ramon Bartelmus, Christian Frihauf, Bernd Schmeide

100 %

Objektgesellschaft RB154 mbH

GF: Ramon Bartelmus

100 % Eigentimer

Projektgrundstiick

Wohnen am Grafenberger Wald

Rather Broich 154
40472 Disseldorf

Wohnen am Grafenberger Wald - Disseldorf
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Geschaftsfihrung

Christian Frihauf ist als Dipl.-Ing. Architekt Geschaftsfuhrer der
Furthmann Massivhaus GmbH und verfugt tber mehr als 27 Jahre
Erfahrung in der Immobilienentwicklung und Bauausfihrung. Er ist
seit 1999 im Unternehmen tétig und tbernahm 2019 gemeinsam
mit Bernd Schmeide die Geschaftsfuhrung. Herr Frshauf verant-
wortet die gesamte Bauleitung und sorgt fir héchste Bauqualitét,
strikte Budgettreue und die Einhaltung der vereinbarten Ferfigstel-
lungstermine. Seine Expertise umfasst die Koordination samilicher
Bauleistungen, die Uberwachung der Bauausfihrung sowie die
Qualitstssicherung. Durch seine langjahrige Erfahrung und sein
efabliertes Netzwerk zu Bauunternehmen und Handwerkern

gewdhrleistet er eine effiziente Projektabwicklung.

A i#!
Christian Frihauf

Bernd Schmeide ist als Dipl.-Ing. Architekt ebenfalls Geschafts-

i
Bernd Schmeide

fuhrer der Furthmann Massivhaus GmbH und auch er verfugt tber
mehr als 27 Jahre Erfahrung in der Immobilienentwicklung. Er ist
seit 1999 im Unternehmen tétig und tbernahm 2019 gemeinsam mit
Christian Frihauf die Geschéftsfihrung. Herr Schmeide verant-
wortet die gesamte Bauplanung und Projektierung sowie die
Kundenbetreuung. Seine Expertise umfasst die architektonische
Konzeption der Projekte, die Erstellung der Bauantrége, die Koor-
dination mit Behérden sowie die Betreuung der Kéufer von der
ersten Beratung bis zur Schlusseltbergabe. Dank seines hausin-

ternen Planungsteams kénnen Kunden ihre VWohnungen individuell

gestalten und anpassen.

Ramon Bartelmus ist Geschdftsfuhrer der Objektgesellschaft RB154
mbH sowie der Furthmann Massivhaus GmbH. Er verfigt tber
eine umfassende Expertise in den Bereichen Unternehmensbera-
tung, Immobilieninvestitionen und strategischer Unternehmensfih-
rung. Nach seinem B.Sc. in BWL absolvierte er einen MBA am
University College London (UCL) und war anschlieBend als Unter-
nehmensberater bei der Boston Consulting Group (BCG) tatig,
wo er Erfahrungen in der strategischen Beratung infernationaler
Unternehmen sammelte. Seit 2017 investiert er in Immobilien und
kleinere mittelstéindische Unternehmen in der Baubranche. Seit
2023 ist er zu 33,3% indirekt Gesellschafter der Furthmann Massi-
vhaus GmbH. In seiner Funktion als Geschdftsfihrer verantwortet
er die kaufmannische und strategische Leitung des Unternehmens

sowie den Grundsticksankauf und die Projektakquisition.

Wohnen am Grafenberger Wald - Disseldorf
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Markt

Der Dusseldorfer Immobilienmarkt zeigt nach einer Phase
makrodkonomischer Unsicherheit erste deutliche Erholungsten-
denzen. Aktuelle Untersuchungen deuten darauf hin, dass die
Transaktionszahlen im VWohnungseigentum zuletzt deutlich ange-
zogen haben: Die Anzahl der Kaufvertrage fur Wohnungs- und
Teileigentum stieg um beeindruckende 29 Prozent gegeniiber
dem Vorjahr.” Im Jahr 2024 wurde am Dusseldorfer Grundstucks-
markt ein Umsatz in Hohe von 3,4 Mrd. Euro erzielt. Dies bedeu-
tet ein Umsatzplus von 69 Prozent im Vergleich zum Vorjahr.®
Diese Zahlen belegen, dass nach langerer Zurickhaltung wieder
nennenswertes Kapital in den Markt zurickgekehrt ist und die

Kaufbereitschaft der Marktteilnehmer spurbar zunimmt.

Gleichzeitig fuhrt die ricklaufige Baugenehmigungstatigkeit zu
einer dramatischen Verknappung des Angebots, was gréBere
Preisrickgange trotz des verdnderten Zinsniveaus verhindert.”

Im Segment der Neubauwohnungen zeigt sich eine besonde-

re Preisresilienz. Wahrend Bestandsimmobilien — insbesondere
solche mit schlechten Energieeffizienzklassen — in den vergan-
genen Jahren teils erhebliche Preisabschlége hinnehmen mussten,
erwies sich der Neubau als auferst preisstabil.® Die Kaufpreise
fir Neubauwohnungen bewegten sich im Zeitraum 2024,/2025
weitgehend seitwdrts mit einer Preisspanne von EUR 5.300,— bis
EUR 9.600,— pro Quadratmeter.” Diese Stabilitat auf hohem
Niveau verdeutlicht den Premium-Charakter, den insbesondere
Neubauten in bevorzugten Lagen aufweisen. Ein entscheidender
Grund fir diese Widerstandsfahigkeit ist die zunehmende Rele-
vanz der energetischen Beschaffenheit von Gebauden: Durch die
gestiegenen Energiekosten und verscharfte gesetzliche Vorgaben
fokussiert sich die Nachfrage der Kauferschaft stark auf energie-
effiziente Objekte der Energieeffizienzklassen A und B. Marki-
analysen zeigen, dass energetisch moderne Wohnungen preislich
bis zu 15 Prozent tber dem durchschnitilichen Marktpreis liegen
kannen?, wobei das Segment fur Kapitalanleger und Rendite-
objekte mit einem Preisanstieg von 3,5 % gegeniber dem Vorjahr
sogar etwas mehr Dynamik als das Segment fur reine Eigennut-

zer zeigte.?

Der Mietmarkt in Dusseldorf ist im Jahr 2025 durch eine sehr hohe
Nachfrage bei einem gleichzeitig auferst knappen Angebot
gekennzeichnet. Der Leerstand in der Landeshauptstadt ist histo-
risch gering, und die rucklaufigen Baugenehmigungen bremsen
die Neubautatigkeit erheblich.? Fir den allgemeinen Wohnungs-
markt wird eine Mietpreisspanne von EUR 12,— bis EUR 18,— pro
Quadratmeter aufgerufen, bei einem durchschnitilichen Wert

von EUR 15,— pro Quadratmeter.” Obgleich amtliche Stellen
keine defaillierten, isolierten Mietpreistabellen fir das absolute
Premium-Neubausegment versffentlichen, wird explizit darauf
hingewiesen, dass die Mieten fur Neubauten deutlich tber dem
allgemeinen Mietspiegel liegen. Fur Erstbezige und Wohnun-
gen, die nach neuesten energetischen Standards errichtet wurden,
werden Spitzenmieten erzielt, die das obere Ende der allgemei-

nen Preisspanne in der Praxis oftmals spurbar tberschreiten.?

Die Angebotsknappheit auf dem Dusseldorfer Mietmarkt wird
sich durch die weiterhin ricklaufige Baugenehmigungstatigkeit
voraussichtlich weiter verscharfen. Projektentwickler und Bautréger
agieren aufgrund der hohen Baukosten und Finanzierungszin-
sen restriktiv, was dazu fohrt, dass kaum neue Mietwohnungen
auf den Markt kommen. Energetisch hochwertige Neubauwoh-
nungen werden von diesem Mangel an modernem Wohnraum
Uberproportional profitieren.?> Mieter mit entsprechender Bonitét
sind zunehmend bereit, fir moderne Grundrisse und vor allem fir
kalkulierbare, niedrige Nebenkosten durch Wéarmepumpen und
hervorragende Démmung hohe Kalimieten zu akzeptieren.

Da die Pipeline fur fertiggestellte Neubauten im Jahr 2026
aufgrund der fehlenden Genehmigungen aus den Jahren 2023
und 2024 extrem dinn sein wird, fuhrt dieser eklatante Nachfra-
geiiberhang zwangslaufig zu stabilen, wenn nicht gar moderat
steigenden Preisen. Die Energieeffizienzpramie wird sich dabei
voraussichtlich als dauverhaftes Markimerkmal etablieren.

https:/ /www.duesseldorf.de /akiuelles/news/detailansicht /newsdetail /immobilienmarkt-schoepft-wieder-mut

https:/ /www.duesseldorf.de/aktuelles/news/detailansicht/newsdetail /immobilienmarki-schoepft-wieder-mut

https:/ /www.certa-gutachten.de /markiberichte /duesseldorf-q2-2025

https:/ /gutachterausschuss.duesseldorf.de /fileadmin/Media/Downloads/GMB_107_2025_pflichtig.pdf
https:/ / gutachterausschuss.duesseldorf.de /fileadmin/Media,/Downloads/GMB_107_2025_pflichtig.pdf

https:/ /www.certa-gutachten.de /markiberichte /duesseldorf-q2-2025

https:/ /www.duesseldorf.de /aktuelles /news/detailansicht/newsdetail /gutachterausschuss-stellt-boden-und-immobilienwerte-2026-vor- 1

https:/ /www.it.nrw/nrw-zahl-der-baugenehmigungen-2024-weiter-ruecklaeufig-sieben-prozent-weniger-wohnungen-genehmigt

https:/ /www.certa-gutachten.de /markiberichte /duesseldorf-q2-2025

https:/ / gutachterausschuss.duesseldorf.de /fileadmin/Media,/Downloads/GMB_107_2025_pflichtig.pdf

https:/ /www.certa-gutachten.de /markiberichte /duesseldorf-q2-2025
https:/ /www.certa-gutachten.de /marktberichte /duesseldorf-q2-2025
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https://gutachterausschuss.duesseldorf.de/fileadmin/Media/Downloads/GMB_107_2025_pflichtig.pdf
https://gutachterausschuss.duesseldorf.de/fileadmin/Media/Downloads/GMB_107_2025_pflichtig.pdf
https://www.certa-gutachten.de/marktberichte/duesseldorf-q2-2025
https://www.duesseldorf.de/aktuelles/news/detailansicht/newsdetail/gutachterausschuss-stellt-boden-und-immobilienwerte-2026-vor-1
https://www.it.nrw/nrw-zahl-der-baugenehmigungen-2024-weiter-ruecklaeufig-sieben-prozent-weniger-wohnungen-genehmigt
https://www.certa-gutachten.de/marktberichte/duesseldorf-q2-2025
https://gutachterausschuss.duesseldorf.de/fileadmin/Media/Downloads/GMB_107_2025_pflichtig.pdf
https://www.duesseldorf.de/aktuelles/news/detailansicht/newsdetail/immobilienmarkt-schoepft-wieder-mut
https://www.certa-gutachten.de/marktberichte/duesseldorf-q2-2025
https://www.certa-gutachten.de/marktberichte/duesseldorf-q2-2025
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Referenzen

Wohnen am Grafenberger Wald - Disseldorf

Luisenburg — Leverkusen

Zwei Mehrfamilienh&user mit 22 Wohneinheiten und Tiefgarage

in ruhiger Wohnlage. Erfolgreich abgeschlossen.

Standort Luisenburg 1c/1d, Leverkusen
Projektvolumen ca. EUR 8,0 Mio.
Wohneinheiten 22

Status Abgeschlossen 2020

Quartier Wilhelmstraf3e — Langenfeld

38 Eigentumswohnungen in funf Mehrfamilienh&usern und
zwei Tiefgaragen im Stadizentrum. Letzter Bauabschnitt
2023 fertiggestellt.

Standort Quartier Wilhelmstrafe, Langenfeld
Projektvolumen  ca. EUR 13,3 Mio.
Wohneinheiten 38

Status Abgeschlossen 2023

Grenzstraf3e 47 -49, Dorothea-
Erxleben-Straf3e 3-30 — Langenfeld

GrenzstraBe 47-49, Dorothea-Erxle-
ben-Strafe 3-30, Langenfeld

Standort
Projektvolumen ca. EUR 22,0 Mio.
Wohneinheiten 62

Status Abgeschlossen 2024



08 Impressum

Projekttrager des Schwarmfinanzierungsprojektes:

Obijekigesellschaft RBI54 mbH
Rheinpromenade Tl

40789 Monheim am Rhein
Amitsgericht Disseldorf, HRB 91346

Geschaftsfihrer: Ramon Bartelmus
Muttergesellschaft:

Furthmann Massivhaus GmbH
Rheinpromenade 11

40789 Monheim am Rhein

Amtsgericht Dusseldorf, HRB 45566
Geschaftsfihrer: Christian Frihauf, Bernd Schmeide, Ramon Bartelmus

Telefon: 02173101370

E-Mail: bartelmus@furthmann-massivhaus.de

Website: www furthmann-massivhaus.de

Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben zum Schwarmfinanzierungsangebot

,Wohnen am Grafenberger Wald — Dusseldorf” ist allein der vorgenannte Projekitréiger verantwortlich.

EXPOSE Wohnen am Grafenberger Wald - Disseldorf



