
Ficha de datos fundamentales de la inversion de la mercantil «ALITUS Portfolio Nr. 5 GmbH»
conforme ai art. 23 dcl Rcglamcnto PSFP' en relaciön con el ancxo I del Reglamento PSFP

para el proyccto de financiaciön participativa «Pflege in der Pfal») fCuidados eu la rcgiön dcl Palatinado]
La prcsente ofcrta de financiaci6n participntiva no ha sido verificada ni aprobada por el tnslituto Fcdcral de Supcrvisiön de los Scrvicios Financicros de Alemania (BtindesmwKiitßir
Finanzdienstleislimssaufsicht) m por laAutoridad Europea de Valarcs y Mercados (AEVM)^
Advcrtcndns subrc los ricsgus
No se ha podido analiaar con profundidad In idoncidnd du su cxpcrlcnclu y conociniicntos antes de quc sc le conccdicra ncccso n cstn invcrsiän. AI rcalizur csta invcrsiöni usted asunic todos los
ricsgos que la mismn comporta, Inclnldo el de pirdlda parclal o total dcl dincro invcrtido. Su invcrslön no csti cubicrta por los sistemas de garontia de depösitos cstablccidos de confonnidad con la
Dircctiva 2014/49/UE de] Parlamento Europeo y de) Consejo . Su inversiön no cstä cubicrta tampoco por los sistcmas de indcmnizaciön de los mveisores establecidos de conformidad con la Djrecliva
97/9/CE dd Parlamcnto Europco y del Consejo.
Es posiblc quc ustcd no obtenga rendimlento alguno de su inversi6n.
No setrata de unproducto deahorro siao de una inversi6n de alto dcsgoy se recomicnda no invertir mäs del 10 % de su pahrimonio ncto, en totali en proyectos de financiaciön participativa, mantcniendo
bajo el ricsgo de cada uno de los proyectos. Es posible que no puedn vender el crfdito derivado del prestanio y, ann cuando pucda vcndcrlo, podria sufrir p^rdidas en la venta. En la parte C se cxponen
algunas advertencias adicionajcs sobre riesgos.
La plataforma (Ic financ!nci6n participativn no presta Bsesnramicnto ni propordunn !nformaci6n soüre una basc contractual, s!no quc ünicamcntc pone a dlsposiciän la infracstruchira t&tikn
ncccsnrin para la intermedinciön electronica de los cuntratos cntrü ül prestaniista (invcrsor) y el prcstatario (promotor dcl proyccto) - el llnmndo «Exccution Only Order» (ordcn de solo
ejecuciön),
Pertodo de rcflexiin prctontractual para invcrsores 110 cxperiincntados
Los inversores no cxpcrimentndos se benefician de un pcriodo de rcflcxiön dwante c] cual pueden, en ciintqiiicr mumcnto, revocar su oferta de invcrsiön o manifcstacion de inter6s cn la oferta de
financiaciön participativai sin indicar el mofivo y sin incurrir en unsi sancion. El periodo de reflexiön comienza cn el momento ea que e! invcrcor potcncial no cxpcrimentado presenta una oferta de
inverei6n o indica su manifestaciän de interes y cxpirarä cuatro dins naturnles dcspuis.
PodrädeclaiaT^etantolarevocaciön,duranteelpedododcreflcxi6n,comocldcsistimicnto,duranteelposteriorp1azodedesisrimientode 14dfaSimedianteunadcclaracionslmp!edirigldaa1promotordel
proyectoa travcs de la platafonna de financiaciän participativa, mcdiante formulario web, porcorreo electronico (pflcec-in-dct-i'ifalzfo'bcreftierst.coni) oporcscrito, mcdianlc carta. La declaraciön dcbera
reflejar inequivocamente la decisiön del inversor de revocar o de dcsistir dcl contrato de pristamo. Seri suficieate toda declataciöa inequivoca dirigida ai promotor dcl proyecto o enviada a travis de la
platßfannade financiaei6nparticipativaBERGFÜRSTAG,ScliumannstTaGe 18,D-10117Bcrlin,aladirecci6itdecoireoelecfr6nico:dcsistir(;<'hLTi{fnL'Rit,t;om.Ladcclaraci6nseentTegarialpromotordcl
proyecio. Tambien contari con una posibilidad para desistir cn su cuenta de usuario protegida con c'ontraseiia, en el apartado «Mis invetsiones». En dicho apartado cncontiara un «boton de desistimiento»
habilltado ai cfccto. El desistimiento se registrari asi tecnicainentc ai instantc. A continuaeion rccibirä un mcnsaje que depositaremos sin dllaci6n en su buz6n en ^vww.be['gfücr5t,co^l/cS| confirmando la
rcccpclon de la dcclaraciön de desistimiento. Para cumplir el plazo de desistimiento bastarä con cnvjar la notificacion rclativa ai ejercicio del derecho de desistimicnto antcs de quc cxpire el plazo para
dcsistir. Para rnäs inforroaciön consulic la l Fojn de infonTiacinu sobrc los dcrcchos de rcvocai'ion yclcsisln

Resumen de la oferta de financiaciön DarticiDativa
Identificador de la ofcrta

Promotor y nombre dcl proyccto

Tipo de ofcrta

Importe objetivo
Plazo limite

52990003 DNOKTL5SSY74-13364001
Promotor de] proyecto: ALITUS Portfelio Nr. 5 GmbH, Gewcrbering 38a, 91341 Röttenbacli, Alcinania, Rcgisfro Mcrcantil
adscrito ai Juzgado Local (Amtsgeiiclit) de Fürth, n." HKB 20422. Los proinotorcs dcproycclos son personasjuridicas cnya oferta
de financiaciön participativa sc publica a los efectos de) articulo 2, apartado l, letra h) del Reglamcnto (UE) 2020/1503 cn la
plalafomia de BERGFURST.
Nonibre del proyecto: «Ffleye in der Pfsilz» [Cuidados en la regiön del Palatinadpl
EI tipo de ofcrti) es el de un contrato de prestamo (eu la succsivo tambiin el «prestamo») que el inversor, conio prestnmista,
provee ai promotordcl proyccto, como prestatario, durante el plazo convenido, por el valor convemdo y a cambio dcl tipo de intcrcs
convenlclo. El promotor de! proyecto propone tomar 'fondos cn prestamo cn virtud de contratos de prestamos separados con los
invcrsorcs con arreglo a las condiciones siguientes y asume la obligaciön incondicional de reembolsar a) invcrsor, como
prestamista, el principal mäs los intcrescs. La ofcrta de prästamo estarä limitada respecto de su volumen con aneglo ai iinportc
objetivo.

550.000,00 EUk
Laofcrtapublicaparalacelebraciön continuade contratos de prestamo expirarä antoniäticamcntc ai fmalizar el dia 31/05/2027 o
cuando la suma total de los prestamos concedidos haya alcanzado el «Importe objctivo» resenado mäs anriba. Estarä permitido
tcrmmar anticipadamente, y en cualquier moinento, la oferta püblica rclativa a esta oferta de financiacion participativa.

Pnrtc A: Informaciön sobre el promotor del provecto v el provecto de nnanciaciön participativa

a) [Promotor del proyecto y proyccto de finn
fdentidad de! promotor de] proyccto:

pormajuridica dcl promotor dcl proyccto:
Dalos de contacto:

ITitiilaridad:

'uestos directivos:

nciaciöii participativa; |
ALiTUS PortfoUo Nr. 5 GnibII, Gewertiering 38a, 91341 Röttenbacli, Alonania, Registro Mcrcantil adscrito ai Juzgado Local (AmtsgerSckt) de Fürth,
n°HRD3frP2.
Gesellschaft mit beschränkter Haftung (GmbH) [socicdad de rcsponsabilidad linntada conforme a la ley alcmana]
Domicilio: Gcwcrbering 38a, 91341 Röllenbach, Alemania, correo electrönico: info^nlitus-L-p.dc, tfho: +49(0)9131 53087-0, sitio web:
h ttp s: //? w w, a l i t u s -c n. tL-.'

Fcchadclaültimatransmisiön de la propiedad; Segi'm la lista de socios do la cmpresa inscrita con el n. HRß 20422, de fecha 12/Ü4/2023,

el socio Ünico de] promotor del proyecto, que ostcnta el 100 % de las participaciones sociales, es la mercantil «ALITUS Capital Partncre
GmbH» con domicilio cn Koldcstr. 16, D-91052 Erlangen, inscritaen ei RegistroMcrcantiladscrito ai JuzgadoLocal (Amtsgericht) de Fürth
con el nümero HKB 15fi22. sitiowcb: 1Utiw:'7\\'wn'.;i1itus-t:p.(li-'/
La representaciön de! promotor del proyecto correspondc a su adniinistrador, don Manfred Kronas, nacido el 18/09/1979, con doniicilio eu
Ebcrmannstadt, Alcmania. El administrador tiene poderes solidanos para representar a la socicdad y cuenta con la facultad para celebrar
nefiocios juridicos, en noinbre de la socicdad, consigo mismo, tanto en nombre propio como eu calidad de rcprcscntante de un tcrccro.

Rcsponsnbilidnd de k informncion facilitadn eu esta fidia de datos fundamentales de la inversiön
El promotor del proyccto declara que, hasta donde alcanza su cotiocimiento, no sc ha omitido ningun dato y la informaciön no es sustancialmente engaiiosa ni inexacta. El promotor
dcl proyccto es responsable de la redaccion de esta ficha de datos fundamentales de la nwcrsiön.
La persona responsable de la infonnacion qtie fignra eu la prescntc ficha de datos fundamentales de la inversiön es la mercantil «ALITUS Portfolio Nr. 5 OmbII», Gcwcrbcring 38a,
91341 Röttcnbach, Alcmania, Registro Mercantil adscrilo ai Juzgado Locai de Fiirth, n.° HRB 20422, roprcsenladapor el adminislradordon Manfred Kronas.
Sc incluyc coino anexo A, la dec1araci6n efecluada por las personas inencionadas en rclaciön con su responsabilidad por la infomiaciön que figura en la presente ficlia de datos
fundamentales de ta inversion, de conformidad con el articnlo 23, apartado 9, dcl Rcglamcnto (UE) 2020/1503 de] Parlamento Enropeo y dcl Conscjo4.
Actividades principales del promolo»' del proyecto; productos o servicios quc ofrece el proitiotor del proyecto
El objeto social del promoior de] proyecto, tal como consta eu el Registro Mcreantil, es la tcncncia y la administraciön de su propio patriinonio, en pnrticnlar de bicncs inmucbles. El
promotor dcl proyecto no ofrece otros prodnctos o servicios. Eu la achialidnd, la actividad principal del promolor de! proyecto eu el marco de! objeto social dcscrito es la compra y
posterior administracion de la finca sita cn la callc Lcmbcrgcr Straße, 45, 47 en 0-66955 Plnnasens, la valorizaciön de la niisnia y su postcrior vcnta, con la finalidad de generar
bcncficios.
Hipcrviticulo n los estados rinancieros mas fecientes de) promotor del proyccto
El promotor dcl proyccto sc fiindo en oclubre de 2017. En el momento de publicarse la prescntc ficha de datos fundamentales de la inversiön se disponen de las cuentas annalcs
correspondicntcs a los ejcrcicios 2022, 2023 y 2024, que podrän descargarsc gratuitamcnle desde la pägina lntps://bt;rulin;rst.co]]i'cs'|irti\'cctüspnc.i;c-in-(lcr-
[1 f;i! 7/tlt )c u i nc n ti & A CD n k: 11! do.

Principales cifras y coeficientes finiincieros anuales (lel promotor dcl proyecto de los tres ültimos anos
(en euros) 2024 2023 2022

Volumen de negocios (art. 275, apdo. 2, n.° l, dcl Cödigo Mcrcantil alcmän, cn lo sucesivo «HOB»,
confomic a sus siglas en alem an)

0,00 0,00 7,900.511,33

Superävit / deficit anua! (-) (art. 275, apdo. 2, n.° 17, dcl «HGB»; art. 268, apdo. l.del «HOB») 7.312,88 9.167,36 432.294,48
Total del balancc (art. 266, apdo. l, dcl «HOB») 126.433,07 503.253,68 647.536,86
Pasivos (art. 266, apdo, 3 C, del «HOB») 2.336,69 386.664,53 49.038,73
Ratio de föndos propios (coeficiente derivado del capital propio art 266, apdo. 3 A / Total de balance) 92,13% 21,69% 78,75 %
Rcsultado antes de intereses, impueslos, depreciaciones y amortizaciones (EBITDA); (= cocficientc
empresarialca[cu[adoapartirdelart.275,apdo.2,n.° 17, dcl «HGB» mcnos n.° l3menosn.° 14menosn.°
12yn.°7dc1«HGB»)

13.094,02 24.444,84 592.085,70

Grado de endeudamiento: (cocficientc de: capital ajcno / fondos propios x 100. Capital ajeno e= snma de art.
2ö6,apcto,3 B(provisioneslyC{pasivos)del«HGB».Losfondospropioscsart.266,ap(fo^3 Adel«HGB»

8.54 % 360,99 % 26,99 %

Ratio de cobertura dci scrvicio de la dcuda: indicador = capital ajeno / EB1TDA (capital ajeno c= suina de
art. 266, apto. 3 B (provisiones) y C (pasivos) del «HGB» / EBITDA = art. 260, apdo.3 A, del «HOB» y
EBITA. viase la definiciön inäs amba

374,11 % 217,18% 772,46 %

1 Reglamenlo (UE) 2020/1503 de] ParlamenloELiiopeoydelConsejo, de? dBoctubre de 2020, relativo a los proveedores eufopeosde SBp/iciosdsfinandaclön participativa para empresas, yporelqirese
el Reglamento (UE) 2017/1129 y la Dlrecllva (UE) 201 9/1937 (DOUE L 347, de 20/10/2020, päg. 1).
Dtrecliva2014/'t9/UEdelPariame[HoEuropeoyd9lCotisejo,de16deabritde2014,rBlativaalosslsteniasdegarantfadBdepösitos.(DOUEL173,dBl2/6/2014,päg.1'(9).

3 Dtreciiva 97/9/CE del Partamento Europeoy del Consejo, de 3 de m a rzo de 1897, l-elattva a los sistemas de indemnizaciön de tos Inversores (DOUE L 84. de2G/3/1997, päg.22).
4 Reg[amento(UE)2G20/1503dGl Pariamenlo EuropeoydelConsejo, da7 d90Glubreda2020, relaliwa tosproveedores eurapeosde sewiciosdefinanciadön participativa para empresas, y porel quese

el Reglamento (UE) 2017/1129 y la Dlrecltva (UE) 2019/1937 (DOUE L 347, de 20/10/2020, päg. 1).



Descripciön de] proyecto de finiinciiiciött pnrticipativa, incluldas su fiimlidnd y cnractertsficns principnles
El invcrsor concede un prcstamo a la mcreantil «ALlTUS Portfolio Nr. 5 OmbH », el promotor de! proyccto. Con el prtstamo de los invcrsores, el promotor del proyecto ticne
intenclön de financiar o refmanciar pareialmente los fondos propios ya apörtados o que vayan a aportarse en relaciön con la compra de la finca sita eu la callc Lcmbcrgcr Straße,
45,47 en D-66955 Pirmascns. El promolor de] proyecto, la mcrcantil «ALiTUS Portfalio Nr. 5 GmbH», es una filial participada ai 100 % de «ALJTUS Capital Partners GmbH».
Rccicntcmcntc, el promotor de] proyccto ha comprado la finca sita cn la callc Lcmberger Straße, 45, 47 en D-66955 Pirmasens, por lo quc pasarä a ser propietaria de la misma
una vez quc liaya vencido y se haya abonado el precio de la compraventa. En la fmca comprada, de extension continua y con uns stiperficie de 4.781 m? (Registro de la Propicdad
de Pirmasens, hoja regislral 19376), sccncucntran edificadosunamansiön, construida en el ano 1929, y3 cdificios dcl aiio 1997. La supcrficie total de alquilcrdc los cdificios
estä destmada a la explolaciön comercial y es de un total de unos 4.495 in1, de los cualcs unos 4,290 m2 se disfribuycn cn un centro de cmdados y residencia asistencial para
adultos mayorcs, ademäs de unos 205 m' a un restauranle. Hay 25 apartamentos disponibles en la rcsidencia asistenciat y 5 l plazas en habitacioncs indivicluales y dobles para
personas ingresadas y sujetas a cuidados integralcs. En el ano 2022, tras realizar trabajos de modemizacion de la finca, so fimio un nuevo contrato de alquiler, con tina duraciön
determinada liasta finales de 2032, con la sociedad rcsponsablc de la explotaciön del ccntro de cuidados y residencia asistenciai. El aclual contrato de alquiler con el restaurante
tiene una duraciön indctcrminada. A dia de hoy, el rendimicnto anual por el alquiler de la finca sc cleva a un total de 474.000 curos. El precio de la compraventa de la finca es

de 4.500.000 euros. Adicionalmcntc, sc dcvengaran los gastos concxos habituales (Impuesto sobrc la Iransmision de bienes inmueblcs, honorarios del notario, gastos dcl Regislro
de la Propiedad, otros gastos concxos) y demäs costes, por un total dcunos 511.25Qeuros.Adcmäs, cstäprcvisto inverlirla suma de unos 350.000 euros en obras de renovaciön
y mantcnimiento, qtie incrcmcntaran el valor total de la inversiön a unos 5.361.250 euros. De csta cantidad, la cntidad «Sparkasse Siidwestpfa1»> financia un importc de 4.350.000
curos, con una Serie de garantias reiilcs inmobiliarias abstractas por valor de 4.500.000 euros, inscrifas cn el Registro de la Propiedad como inscripciön de primer rango. La
fmanciaciön por la enlidad «Sparkasse Siidwcstpfalz» se ha förmalizado mcdiante dos contratos de credito con tipo de interes fu'o del 3,9 % anual hasla el 30/11/2030. Una vcz
finalizado el pcriodo de interes fijo, el tipo de intcräs pasarä a ser variable, con liquidaciön trimestral. Dicho tipo de intcrcs variable esta basado en el lipo de referencia «Euro
short-term rate» (CSTR), con un margen adiciomil de 1,969 puntos. Adem^sdclospagos de intereses, sa ha pactadopagaramortizacionesanualcs cquivalentesal 3,75 % anual,
de tal forma quc la cuota anual (interös mäs amortizaciön) asciende a 332.775,00 curos. Eu consecuencia, eti el supucsto de que las condicioncs no cambien Iras finalizar el

pcriodo de interts fijo, el crcdito tcndrä una duracion de liasta el 30/07/2044. Para cubrir la difcrcncia entre el valor total de la invcrsiön y los recursos de fmanciaciön
proporclonados por la entidad «Sparkasse Südwestpfalz» cstä prcvislo que se aporten recursos propios desde el circnlo de socios de la mercantil «ALITUS Portfolio Nr, 5
OmbH». SepreverefinanciarparcialmcntcdichosrecnrsospropiosmcdiantelosprestamosdGlaofcrtacicfinanciaciÖnparticipativaqucscofTecenaqni. Elpromotordclproyccto
planea aumcntar el valor de la finca realizando obras de renovaciön y optnnizando los contratos de arrendamicnto, para luego venderla con lucro antes de que venzan los
prcstanios concedidos en virtud de la prcscnta ofcrta de fmanciaciön participativa. Con el prodncto de la vcnta sc prcvö reembolsar a continuaciön tanto el capital ajcno pucslo
a disposicion por la entidad «Sparkasse Südwcstpfalz» como el prestamo con origcn cn la presente oferta de financiacion participativa, obtcnicndo, ademäs, unos beneficios.

Parte B: Principales caracterfsticiis de] Droceso de fmEinciiiciön uarticipativa v condiciones pitra tomar prestndos fondos

a) Importe mfninio de fondos que se han de tomar eu prestamo eu una ünicn ofcrti) cle fmnnciaclon participativa
Sin rclevancia para la prcscntc ofcrta de fmanciacion participativa por no haberse fij'ado un Importe minimo. El inversor podrä otorgar un pröstamo a partir de un Importe nninimo

de 10RUR,
Numero de oferlas (püblicas o no publicas) que ya han sido completadns por el promotor del proyccto para este proyecto de financiaciön participiitiva

Hasta la fecha, no se ha completado oferta aiguna, publica o no, para este proyccto de financiaciön participativa, ni por el promotor del proyccto ni por el proveedor de servicios

de financiacion participativa,

Plnzo para akaiKar el objetivo de fondos que se han de toinnr eu prestamo;

AI finalizarel dia 31/05/2027 qucdaräccrrada la oferta para otorgarprcstamos para inversores potcncialcs. Podrä acortarse elplazoencnalquiermomento. Laofcrta tcnninari, en

particular, cuando se haya alcanzado el volumcn mäxirno del prestamo con arreglo ai importe objetivo de 550.000,00 EUR,

liiforiiiiiciön sobre las consecuencias si no se alcanza dentro del plazo el objetivo de los fondos quc sc han de tomar en prSstamo

Para esta oferta de fmanciaciön parlicipativa no so lia fljado un Importe mininio. El promotor ctel proyecto mantendra tocio contrato celebrado con im invcrsor, independientemente

de la cantidad efectivamcnte alcanzada de la totalidad de 550.000 EUR de fondos previstos para tomar en prestamo. El invcrsor no sufrirä consecucncia alguna si no se aicanza en

su totalidad el objetivo de los fondos quc se han de tomar en prcstamo, sea dentro de! plazo indicado cn la letra b) o sea debido a la tcnninacion anticipada de la ofcrta de

financiaciön parlicipativa. El promotor dcl proyeclo ünicaincntc rechazarä tomar en prestaino aqncllos fondos que superen el Empörte mä?(imo de la ofcrta de financiacion con

arreglo ai imporle objctivo. Los inversores no deberän abonar tarifa alguna ni incnrriran en gastos en esle sentido.

Importe maximo de In oferta, si difierc del importe mfnimo del objctivo de financiaciön que se nienciona eu la letfii a)

Hl Importe mäximo de la oferla que el promotor dcl proyeclo busca tomar en prcstamo es de 550.000,00 EUR.

Importe de los recut-sos propios comprometidos pol- el promotor del proyecto eu el proyecto de finnnciaciön partlcipntiva
Estä previsto quc el promotor del proyecto, la mcreantil «ALITUS Portfolio Nr. 5 GmbH», disponga de los rccursos propios necesarios para poder realizar el proyecto de

financiaciön participativa —l ,0 11,250,00 euros— indcpendlentemente de los prcstamos facilitados a traves dcl proyccto de fmanciaciön participativa, Estä previsto y establecido

en el programa q«c se manlengan en la sociedad cicl promotor de! proyecto recursos propios por valor de 461.250 curos.
A feclia de confcccionarsc la hoja de datos fundamentales de la inversiön confonnc ai Ancxo A, ningun socio relevante o miembro de los örganos de direcciön, vigilancia o

administraciön ha invcrtido en la inversiön ofrecida, ni ha realizado una suscripcion y m tampoco ha asumido la obligac^i6n de invertir o suscrJbir.

Modificaciön de la composiciön del capital o de los prestamos del pt'omotor (lel proyecto relaclonitdos con la oferta de financlsiciön participativa

Eu caso de alcanzar el importe maximo de la oferta o el importe objetivo (totalidad de los fondos que sc han de tomar en prestamo) confonnc a la letra d), aumentarä el capital

ajcnodelpromotordelproyecto(capita1ajeno=lastimadcart.266,apdo,3 B (provisiones) y C (pasivos) de] «HOB») a unos 5.453.202,83 EUR, loqueharäquc sc modifique el
grado de endeudamiento del proinotor del proyeclo de! 8,54 % a] 4,68 % y la ratio de fondos propios (suponiendo que los fondos propios asclenden a 116.480,24 curos) de) 92,1

% ai 2,09 % (suponiendo que el total de balancc ascicnde a 5.569.683,07 curos). Estos coeficientes se basan cn los valores del balancc ai 31/12/2024 y su aclualizaciön cn las
partidas indicadas del balance. Advcrtcncia: La cuantia de] capifal ajcno pucde variar en el futnro, aun cuando no sea eu relaciön con la prcsente oferta de financiaciön participativa,

Parte C; Fsictorcs de rieseo
Tipo l — Riesgos dcl proyecto
Ricsgos inherentes ai proyecto y quc pucdcn hacer qtie este fracasc. Estos ricsgos podrän incliiir, pero no sc limitarän a:

i) dcpcndcncias del proyecto, como la financiaciön, la legislacion, !a conccsion de licencias o los dercchos de autor
Riesgos derivados de In rmnnciaciön total del promotor dcl proyecto

Adcmas de la financiacion con prestamos cn el marco de la financiaciön participativa, el promotor del proyccto ha firniado contratos de crictito con la entidad «Sparkasse Südwcstpfalz»

(tambien rcfcrida como la «entidad crcditicia») relativos ai volumen de financiaci6n de 4.350.000 euros cn total («credito prioritario»), con una garantia inscrita cn el Rcgistro de la
Propiedad como inscripciön de primcr rango. Encaso de presentarsejustas causas, la entldad crediticm podrä dcnunciarel credito o encareccrlo, teniendo, ademäs, ia posibilidad deexigir
garantias adicionales. En consecuencia, la cntidad crediticia financiera podna cxigir el reembolso del credito o realizar las garantias. Un ajuste dcl tipo de interes poriria rcpereutir
negativamcntc en los resullados y el margen de contribuciön, alcanzando la capacidad de cumplir con el servicio de la deuda (los interescs) concspondiente a los prestamos con origen en
la oferla de fmanciaciön participativa concedidos por los invcrsores. Por tanto existc el ricsgo de que no se piiedan cnmplir los derechos de los invcrsorcs que sc deriven de la prcsentc

oferta de financiaciön participativa o de qne no sc cnmplan a liempo o eu toda su cnantia. En el peor de los casos pucde ocurrir que se prodnzca la pirdida total del capital in\rcrtido, dcbido

a que los prestamos con origen en la oferta de flnanciaciön participaliva no cuentan con una garantia real inmobiliaria.

b) Riesgo de garantias
Para garantizar los pröstamos con origen en !a ofcrta de fmanciaciön participativa sc constituirä un aval. Otras gEiruntfas no cxisten. En particular, no se han constituido gnrantias reales
inmobiliarias abstractas ni hipotecas u otras garantias reales. Existe un riesgo elevado de quc el avalista entrc eu una situaciön financiera dificil y no pneda cumplir con la deuda garantizada
por 61, o incluso de qnc deba dcclarar la quiebra. Ademas, los avalcs soportan un alto riesgo jundico, porque el avalista solo responde freute ai deudor principal (promolor del proyccto)

subsidiariaincntc (acccsoriamente), pudiendo aqucl alcgar las objeciones qne corrcspondan a este contra la ejecuciön del aval. En caso de vcnta de los pristamos, se extingnirän los avales

y dcberän otorgarse de nncvo. En cste caso, no se puede dcscartar la posibilidad de qne el avalista sc niegue a renovar el aval frcnte ai comprador del crcdito y cancele el contrato. Pnedc
producirse la perdida total de la inversiön debido a cjuc los pagos de los avalislas no puedan rcalizarse. Los Importes dcl aval no deberian dedncirse dcl ricsgo credilicio que asnmc el

inversor, suio aplicarsc con el faclor cero. Ademäs es de menclonar qne el aval emitido por AL1TUS Capital Partners GmbH se constitnirä por solo el 60 % del respeclivo nnportc prcslado

por un mversor.

c) Uicsgo de reforma legal
Los cambios nonnativos, eu particular, de nonnas fiscalcs, podrian acarrear riesgos q»ic mfluyan negativamente eu la situaciön fmanciera del promotor dcl proyecto, Por ejemplo, un cambio
en las posibilidadcs de amortizaciön o eu el tratamicnto de los gaslos por intereses a cfcctos del Impuesto sobrc actividades comerciales, hidustrialcs o artesanales podria afcctar de forma

imprevista a los resullados de] promotor del proyccto. Un cambio de las reglas relativas ai Impuesto sobrc la transmision de bienes inmucblcs (ya anunciado por el poder politico) podria
dificultar la vcnta o retrasarla.

d) En el presente CEISO, la concesiön de licenclas y los dcrechos de autor so" ricsgos de importancia secundnrin.
ii) Situiiclünes advcrsns con repercuslones negativns
Las planificaciones relativas ai proyccto de financiaciön participativa se basan cn tiip6tesis del promotor del proyecto, en particular, cn lo referenle ai cumplimento del cronograma, a!
imporle de los ingresos por alquiler y ai importe dei producto de la venta de los inmuebles. Si no sc malerializan algunas o varias de estas hipötesis, o solo sc matcrializan parcialmentc,

ello podria repercutir ncgativamente en el patrimonio, la situaciön financiera y los rcsultados del promotor del proyccto. En el peor de los casos pucdc ocumr que se produzca la perdida
total del capital invertido, dcbido a quc tos prästamos con origcn cn la mvcrsiön de fmanciaciön participativa no cuentan con una garantia real constitiiida sobrc los inmuebles.
n) Iliesgos de comercisiliziicion / Riesgos de mercado y ricsgos de intcrcs relacionados con el proyccto



Eu caso de quc 110 sc pnecia vender la finca li obtencr ima financiacion adicional con antcnoridad ai vcncimioilo de] prestanio tal y como esta prcvisto, de qne solo sc pneda vcndcrla H
obtener una financiaciön adicional con retraso o de qne no pucda obtcncrse el prociucto de venta previsto, cxistc el riesgo qne el promotor del proyecto no sea capaz de reembolsar el
prestamo o de que solamcnte pueda reembolsario paroialmenle. Asi, el producto de la venta dcl inmucblc obtcnible depende de varios factores, como p. cj. de la calidad de la ubicaciön
(macronbicacion y inicroubicaciön), de la denianda cn el mcrcado inmobiliario en la ubicaciön cn Pirmascns y de c6mo evolncioiian, en general, tanto el mercado inmobiliario y de los
tipos de interis como la macrocconomia cn Alemania. En el pcor de los casos, no sc puedc descartar que se produzca la p6rdida total del capital inverlido por el inversor, en caso de que el
inmueble resulle no scr vcndible o no sea suficiente el produclo de la venta de la finca para podcr rccmbolsar, ademäs de] credito prioritario, los prestamos con origen en la invcrsiön de
fmanciaciön participativa junto con los intereses. Ademäs, los ricsgos de variaciön dcl tipo de interes para la financiaciön de la fmca pueden rcpcreutir negativamcntc cn los resultados y la

capacidad de cumplir con el servicio de la deuda (intereses y amortizaciön), En el pcor de los casos pucde ocurrir qnc sc produzca la perdida total del capitai invcrtido, dcbido a que los
prcstamos con origön en el proyccto de fmanciaciön participativa no cuentan con una garantia real inmobiliaria.

b) Riesgos derivados de] aiTcndamiento
La capacidad de atcnder el servicio de la dcuda dcpcndc de los ingresos corricntes por alquilcr. No obstante, eu caso de qnc los inquilinos suspcndan sus pagos o de que no sc consiga
alquilar la finca, una vez que un inquilino haya fallado ai cumplimicnto de susobligaciones(p. ej, porquiebra del inquilino), o deque nosc consiga alquilarlacon las rentas actuales, esto
podria teuer consecucncias ncgativas para los resultados de! promotor del proyccto por »o matcrializarsc los ingresos previstos. Si cn tal caso el promotor del proyecto no puedc cumplir
puntualmente sus obligacioncs crediticias, esto podria acarrear la quiebra dcl promotor del proyccto. En el pcor de los casos pncdc ocunrir que se produzca la perdida total dcl capital
invertido, debido a quc los prcstamos con origen eu la invcrsiön de financiaciön participativa no cuentan con una garantia real constituida sobre los inmueblcs.
c) Rtesgos elenicntales

Los inccndios u otros sucesos de füerza mayor (p. ej„ nna pancicmia) o cie daiios elcmciitales (p. ej., por rayo/agtia/tonncnta) podrian dejar la finca inutilizablc y, cn consecuencia, acarrear
la perdida de los ingresos por alqmler prcvistos, por io menos temporalmcnte. No se ha contratado un seguro de impago de alquilcr. En el peor de los casos puede producirsc la p6rdida
tota! de la mvcrsiön.
iii) Eu el presente caso, los avances tecnologicos de competidores o productos compelifivos son riesgos de importancia secundiiria.
i v) R i es gos derivados d el p rom o tor dcl proyccto
El promotor del proyccto es una empresa qne solo ticnc la finca descnta. En caso de no podcr llcvar a cabo el arrendamiento continuo de la finca tal y como estaba previsto o la vcnta
postcrior de la misma o la financiactön adicional previstas, existc el riesgo de quicbra dcl promotor del proyecto. El ixitu empresarial depcndc de varios factorcs, como por ejemplo la

fmanciaciön, los licnicos y los ascsores, el enlomo de! mercado, el iTiarco legal, los compctidores. Por parte del promotor dcl proyecto existc et riesgo de que ocurran crrorcs de gestion,
quc sc materializan en decisioncs equivocadas desde el punto de vista legal, tecnico o cconömico, Ademäs de lo cxpueslo, no se puede dcscartar la posibilidad de que sc produzcan eu el

fuhiro cambios cn la cstructura socictaria dcl promotor de! proyecto, por lo que pnede ociimr quc algün tercero inflnya sobrc el promotor del proyccto. En el peor de los casos pucde
producirse la perdida tota! de la inversiön.
Tipo 2 — Riesgos sectorinles
Riesgos inherentes ai sector cspeciFico. Estos riesgos pucdcn deberse, por ejemplo, a un cambio eu las circunstancias macroeconomicas, a una dismimiciön de la demanda eu el sector cn et
que Opera el proyecto de financiaciön parlicipativa y a la dcpcndencia de otros scctores. Se describirä el scctor dcl proyecto ntilizando la clasificaciön a quc hacc referencia el articnlo 2,
apartado l, lelra a), de! Reglamcnto (CE) n. 1893/2006 del Parlamento Europco y dcl Conscjo. El proyecto de financiaciön participativa pocirä encuadrarse, cn el sentido mäs amplio,
dcntro del sigiiienle sector: sector inmobiliario y de la vivienda.
Por norma gcncral, los prestamos qnc sc utilicen para la cdificaciön de inmuebles estän sujetos ai riesgo indirccto de que el mercado inniobiliario, y tambicn el rcspcctivo mercado

inmobiliario local y la respectiva clasc de inmuebles, evolucionc ncgativamenle. Una evoluci6n negativa de la cayuntura y el dcscenso del podcr adquisitivo que esta conllcva pucden influir
negativamcntc en el rendimiento y la cvolucion del valor de los inmucbles. El exito econömico de los inmnebles dcpcndc, cntre otros factores, de su rentabilidad sostcniblc, o sea, en

esencia, de factorcs como nbicacion, estado fisico y calidades de los inmuebles, rentas obtcniblcs, coyuntura y evoluciön dcl cntomo de mercado. La cvolucion de la oforta y la demanda,
delmarco fiscaly legal, asi como la evoluciön macroeconomica repercntcn enel rendimiento obtcniblc de los inmuebles, la solvcncia de los inquilinos, larenta de los signientcsinquilinos,

la solvencia de los compradores potenciales y el prccio de la compravcnta. I.as subidas del tipo de intcris pueden influir ncgativamsnte en el inercado inrnobiliario, eu los costcs de la

financiacion y cn las posibilidades de financiaciön dcl promotor dei proyccto, ademäs de eu in venta dcl inmueble. Gäbe la posibilidad de que existan rcsiduos töxicos en el terreno, otros

tipos de contaminacioncs nocivas del suelo y/o residuos belicos, ciiya climinaciön acarrearä costcs adicionales cuantiosos. Los inmuebles pneden pcrderse debido a fuerza mayor o

acontecimientos mcvitablcs, p. ej. catästrofes natiiralcs talcs como tormcntas, tcrremotos, inundaciones, crupciones volcänicas, mccndios, accidentes de träfico, guerras, disturbios politicos,
gucrras civiles, revoluciones, ten-orismo o actos de sabotaje. No todos los danos posiblcs cstin cubierlos por una pöliza o son asegurables. Los aumentos de los costcs cn caso de rehabilitaciön

o rcvitalizaciön de inmnebles existcntcs u obras de nneva construcciön pueden tlevar a que se exceda el presupncsto prcvisto y el programa para la finalizaciön dcl proycclo. Los trabajos

realizados por prestadorcs de scrvicios u oficios de obra, como p.°ej., proycctistas, empresarios constmctores y subcontratistas pucdcn resultar deficicntcs, lo que tambi



En el caso de que la platafornia de fmanciacion participativa no pucda prestar sus scrvicios de forma tcmporal o permanente, no podrä descartarsc la posibilidad de quc sc retrascn
tcmporalmcntc los pagos de reembolsos c intcrcscs. La gestiön del contrato de pristamo corre a cargo de la platafonna de fmanciaciön participativa, pero ünicamcnte hasta el momento en
quc tcrmine el periodo de un mcs siguicnte a que fmalice el plazo de duraciön convcnido. Eu caso de prociucirse la quiebra de la plataforma de financiaciön participativa, o si la plataforma
suspcndc sus serviclos debido a otras causas (p, ej„ fuerza mayor, modificaciones de la situaciönjuridica o medidas administrativas de inten'enciön), o si finalizado el plazo de duraciön la

plalafonna deja de llcvar el registro dcl invcrsor, el promotor del proyecto nccesitarä liempQ para toinar los datos dcl sistema de gestion de prestamos y ordenar quc se efcclüen los pagos.
Esto pucdc Ilcvar a que se geileren intcrescs u otros cosles de niora qtie, cn su caso, no podran haccrsc cfcctivos a cargo de la platafonna concursada. Eu estc caso, pueden surgir desventajas
por no ser posible la revcnta dcl credito, por dejar de scr posible o por ser posiblc solo de forma limitada.
Tipo 6 — Ricsgo de iliquidex de la invcrsiöii

E! riesgo de que los inver.wres wo puedan vendersu mversiois.
I.os prislamos contratados cn el marco de este proyecto de financiaciön parlicipativa sc contratan con una diiraciön fija. No cxiste para el mvcrsor posibilidad alguna de cancc!aci6n
ordinariade la inversiöndc financiaciön participaliva. Porel momcnto, la inversiöndc financiaciön pariicipativa no es ncgociablc a terceros (venta de los creditos derivados dcl pristamo)
y cabe la posibilidad de quc tampoco lo sea en el fnhiro. Para esta inversiön de financiaciön participativa (credito dcrivado de un prestamo) no cxistc un centro de ncgociactön liquida que
sca comparable con nna bolsa de valorcs. Solo es posible ceder los dcrcchos dsrivados del rcspcctivo contrato de prestamo si el promotor de] proyecto consiente la cesiön (proliibicion de
cesiön con resen'a de consentimicnto). El promotor del proyccto nnicamcntc tlarä su conscntimicnto a la enajenaciön y cesion si sc rcalRä de forma ordcnada, con intervenciön de la
plataforma de financiacion participativa, cn el llamado «tablön de anuncios» conforme ai articulo 25 dcl Rcglamento PSFP5. Sin cmbargo, y siempre que cxista un tablön de anuncios, lo

anterior no serä posible hasta qne se produzca el cicrre de la oferta püblica dcl proyecto de financiaciön participatjva, Se advierte expresamcnte de] riesgo de quc no se logre la venta a
traves del tablon de anuncios que en su caso se ofrczca, dcbido ai redncido voltimcn de la oferta y la demanda. La plataforma podrä en todo momcnto suspender, tempoTal o definitivamente,
el tablön de anuncios que cn su caso se ofrezca, sin necesidad de indicar los motivos. El tablön de anuncios que en su caso se ofrczca se suspenderä definitivamente transcurrido el pcriodo
de un mes siguiente a la fma1izaci6n del plazo de duraciön de esle prtstamo. Por csta razön, jnverlir en esta inveision no es adccuado para inversores que lengan nccesidadcs de capital a
corto plazo, Existe el ricsgo de que el inversor no pueda vcndcr su prestamo, o unicamcntc pueda venderlo por debajo de su valor, o que la otra partc conlratante no paguc el prccio de la

compra. En el pcor de los casos, puedc producirsc la perdida total del capital invertido.
Tipo 7 — Otros riesgos

Ricsgos qne, enire otras cosas, escapan ai conlrol del promofw de! proyecfo, como los riesgos poiilicos y regtitadores,
ADtirte de los rieseos va mencionndos eu In Parte C. tino 1-6. existen los sieuientes ries&os;
i) Inexistencia del derecho a influir e intervenir en la suciedad
El cridito derivado del prcstamo frenle ai promotor de] proyccto ünicamente darä lugar a dcrcchos contractuaies (obligacionalcs). No comporta derecho alguno de asistencia, intcrvcnci6n
o voto cn la Junta de socios dcl proinotor tlel proyecto. El invcreor no podrä influir eu las actividades clel promotor del proyccto ni cn los acuerdos qne adoptc la Junta de sacios dcl promotor
dcl proyccto. Lo anterior sc aplica, igualmente, a la utiiizaciön del principal prestado por cstc proyecto de fmanciacion participativa. Los inversores no cuentan con la posibilidad de impedir

que se rcaliccn las actividades de] promotor dcl proyeclo que sean deficitarias. En el peor de los casos, pucde producirse la perdida total dcl capital inverddo.
ii) El inversor soporta el riesgo crediticio
La capacidad dcl promotor de! proyecto de cumplir los contratos de prcstamos depende de su solvcncia y renlabilidad economica. El otorgamiento de un prcstamo comporta los
correspondientes ricsgos de incumplimiento. Estos ricsgos se ven afectados por factores extemos quo influycn cn cllos, tal como ocurre cn el caso de los riesgos ya dcscritos, tales como
los cambios eu el mcreado inmobiliario o las refornias dcl marco fiscal y legal y los ricsgos asociados ai proyccto eu concrelo. Absolntaitientc ninguno de estos riesgos sc pucdc prever con
scguridad. l'or esta razön pucde ocurrir que se retrasc el rccmbolso o que se efectüe solamentc un reembolso parcial o que se pierda el total del capital invertido. Ademäs, cxistc un pcligro

para el palrimomo privado del inversor que podria exccdcr de la mera perdida total de su inversion de fmanciacion participativa, ilegando incluso a la insolvencia privada (el llamado

«ricsgo de peligro para el invcrson»). Esta situaciön puedo rcsultar de haber recurrido a fmanciamiento ajeno, es decir de quc el propio inversor Iiaya tomado fondos en prestaino para poder

conccdcr el prästamo, qne constituye el riesgo mäxiitio. Sc rccomicnda qne los inversorcs no concedan prestamo alguno cn ofertas de financiaciön participativa con el capital quc ctlos

mismos hayan lomado en prcstama bajo ninguna circunstancia.

iii) Riesgos globales
Se puedcn producir escenarios dcsfavorablcs, con riesgos excepcionalcs como catästrofes naturalcs, terTCTnotos, pandemias (p.cj., COVID-19), guerras (p. cj., guerra de Ucrania) n otros
sucesos de fucrza mayor. Estos incluycn, adcmäs, crisis politicas y disturbios sociales en el pais o a nivcl intemacional. Eu consccucncia, pueden darse impactos ncgativos en las actividadcs

del promotor dcl proyccto y su situaciön economica. Tambi^n los Eiconteciinicntos globales pneden influir cconömicamente en el promotor dcl proyecto. No sc pucdc pronosticar si

efectlvamente sc van a materializar estos escenarios ni su alcance y consecuencias, por lo que tampoco es posiblc cnumerarlos con caräctcr cxliaustivo, En consecuencia pucde ocumr que
se retrasen los pagos de intereses o el recmbolso, o que se efectüen solo pareialmcnte, o qne, eu el pcor de los casos, se produzca la pcrdida total de! capital invcrtido.

!v) Riesgosjuridicosen el proceso dchacer efectivo el cridifo derivndo del contrato de prestnmo

Eu caso de qne el promotor del proyecto, o el avali

a) La nEitui'silezn, la durnciön y las condlcioncs del prestnmo
Los invcrsorcs conceden ai promotor dcl proyecto un prestamo cn el sentido del articnlo 488 dcl Cödigo Civil alemän, cn adelante, «BOB» por sus siglas eu alemän). El contrato

de prestamo cslablcce la obligaciön dcl invcrsor, como prestamista, de poncr a disposiciön dcl promotor del proyecto, como prestatario, un Importe eu dincro por el valor
convcnido. El promotor del proyccto eslä obligado, en su calidad de prestatario, a pagar los intcreses debidos y reembolsar el preslamo otorgado a su vcncimicnlo. La dtiracion

de! prestamo comion^a individnalmentc tras la cclcbraciön del contrato. Una vcz que el inversor ya no pucda dcsislir del contrato de pristamo celebrado con el, y sc liaya recibido

el Importe dcl prcslamo cn !a cuenta de pagos dcl promolor de! proyecto, cmpczarän a devengarse los intcrcses. Sin perjuicio del dcrccho del promotor del proyccto a recmbolsar
anticipadamcnte el prfslaino (dcrccho de amorlizaciön extraordinaria cn cualquicr momento), c! pristamo se acuerda con lina duracion de hasta el 31/05/2029. El promotor del

proyecto tcndra cn cualquier momento el derccho de amortizaciön anticipada. Las amortizaciones anticipadas deberän comunicarsc ai invcrsor con una antelaciön minima cle 7
dias. Unaveztrai]scumdoe)perlododereflexi6]iprccontraclualde4diasyclp]azodcdesistimientode 14dias, losinvcrsoresyanopodrän rctirarsucompromisodeotorgamiento
de prcstamo, tal como consla cn la hoja de informaciön sobre ei dcrecha de dcsistimiento. Transcurrido el periodo de reflcxiön prccontractual y el plazo de dcsistimiento de 14
dias, el promotor dcl proyccto podrä disponer de] capital facilitado por el respcctivo invcrsor. En caso de nna amortizaciön anticipada dcl pröstamo, el promotor dcl proyccto no

queda obligado ai pago de una comisiön por cancclaciön anlicipada. El inversor no ticnc ia posibilidad de proccder a la cancelaciön ordinaria del pristamo durante el plazo de

duraciön del mismo. Esto sc cntenderä sin perjuicio dcl dcrccho a la cancelaciön porjusta causa que corrcsponde, ex lege, a arnbas partcs. El importc minimo del prestamo por
inversoresdelO.OOEUR.

Los tipos de interes aplicables o, en su caso, cualquicr otra forma de conipensaci6n a] inversor
El prestaino devengarä intereses dcl 9,00 % anuales («ititerescs deudorcs») sobre el importe dcl prostamo concedido por el invcrsor. El pacto de intercscs remunciatorios no estä
vinculado a resultados. Kl penodo de intcreses se iniciarä individualincntc una ve^ que ya no se pucda desistir del respcctivo contrato de prestamo y quc sc liaya recibido el

Importe dcl pröstamo otorgado. El imciodcl devengodeinteresesscconfimiaTäporelpromotQrdelproyectomediantcmcnsaJecspccificoenviadoalbuzöndcl inversor, protegido

con contrasena, cn la plataforma de fmanciacion participativa, Losinteresescorncntcssonpagaderosporafiovencido,e! dia30 dejuniodccadaano.yen elmomcntodc finalizar
el plazo de duraciön. El devengo de intcrcses se calcularä conforme el llamado mitodo act / act (por dias cxactos) sobrc la basc de los dias de un periodo de calculo cfectivamente

transcurridos divicii&idolos por el m'imcro de dias de! periodo de calculo, o sca que cada mes sc computarä de acuerdo con el nümcro de dias que efectivamcntc tcnga, Por tanto,

para un ano resultan 365 dias de devengo de intcrcs, 366 dias por ano bisiesto. Si el promotor del proyccto no reembolsara el pnncipal mäs los mtereses, integramcntc y denlro
del piazo, liasta el momento eu que finalicc la duraciön de! prestamo, el promotor del proyecto tcndrä que pagar interescs de dcmora de 9,00 puntos anualcs por cncima de! tipo

base vigentc cn cada momento. Confonnc cstablecen los preceptos legales vigcnles, la platafonna de financiacion participativa cslä obligada a retener de los rcndimientos del

capital (aqni: los intcrcscs) que se pagnen a los invcrsores —siempre qne estos tributcn en la R.epublica Fcdcral de Alemania por obligacion personal— las cuotas corrcspondientes
ai Impucsto sobre los rendimientos dcl capital mäs recargo de solidaridad y, en su caso, ai Impucsto religioso (en adelantc, todosjuntos? «el Impuesto sobre los roidimienlos del
capital») e ingrcsarias a Hacienda, conformc ai articulo 43, apartado l,frasc la, n. 7,lctrac)de la Ley alcmana sobre el Impnesto de la Rcnta de las Personas Fisicas (eu adeianle,
«EStG» conformc a sus siglas en alemän). De acncrdo a lo anterior se dcscontarän las cantidadcs quc scan necesarias para cllo dcl importe de intercses convcnido, proccdiendo
la plalaforma de fmanciacion participativa a ingresarlas cn la dclcgaciön de Hacienda compotcnle, de tal forma quc el prestatario unicamcntc abonari ai inversor el importc

rcstantc (nclo) de los intereses.

Las medidas de mitigacion dcl riesgo, especialtnente si existcn nvolistns o proveedorcs de ^arantin feal u otro tipo de garantias
A los cfcctos de garantizar el prestamo otorgado por el respectivo invcrsor, la mercantil « ALITUS Capital I'arttiers GinbH» (avalista), R.egistro Mercantil adscrilo ai Juzgado
Local de Fürth, n.° HR.B 15622, con domicilio a erectos de notificacioncs cn Koldestraßc 16, 91052 Rrlangen, Deutschland, corrco electrönico: info@alitus-cp.dc, tlfno: +49 9131

53087-0, olorga ai respectivo invcrsor una fianza limitada ai 60 % dcl importe tomado eu prcstamo. No se adoptan mäs medidas para mitigar el ricsgo. No cxislen olras garantias.
No sc puede predecir si un aval scrä de valor efectivo cn el momcnto de materializarse el ricsgo asegurado ni tampoco si serä posible alcanzar la finalidad de la misma, o sea, la
de mitigar el riesgo cconomico.

5 Reglamento (DE) 2020/1503 del Parlamento Europeo y de! Consejo, de 7 de octubre de 2020, relativo a los proveedores europeos rie serolcios de finaticiaclon participativa para
el Reglamento (UE) 2017/1129 y la Glrectlva (UE) 2019/1937 (DOUE L 347, de 20/10/2020, päg, 1).

•mpresas, y por el que se modificai



EI caIendEirio de rccmbolso de] principnl y de nbono de los intereses
Eu la fecha de rccmbolso o en el momento de finalizaciön (anticipnda) dcl plaro ciel prestamo, vencera a favor dcl prestamista el pago en concepto de rccmbolso (ic lo que entonccs
restc dcl pristamo, mäs los intercses deudores devcngados («importc de rcembolsan). El iniportc (ic rccmboiso debcrä hacerse efectivo a favor de la cuenta de inversor de
titularidad dcl prestamista que se haya mdicado eu ia platafonna de financiaciön participativa. La rcsponsabilktad de efectuar el reembolso del principal y el pago de los inlereses
a favor de los invcrsores y de ingresar en Hacienda el Imptiesto sobre los rcndimientos de! capital (si se devenga), recae cn el promotor del proyecto.

Cuulquier incumplimicnto de los contratos de crädlto poc piirte del promotor del proyecto en los üllimos cinco anos
El promotor del proyccto no tia incurrido cn mora en el pago durante ios ültimos cinco anos.

o, v6asc la parte A, letra a). En caso de quc el promotor del proyecto incumpla sus obligacioncs (p. cj., si noLocal de Fürth con el in'imero HRB 20422; para los datos do contac!

del proyecto, acompafiando su contrato de prestamo. Para hacer valcr sus dcrechos derivados del aval, el invcrsor so dirigirä ai avalista (proveedor de garantia), la mcrcantil
«AL1TUS Capital Partners GmbH», con los datos de contacto indicados en la parte G, letra c). Kn el caso de que el promotor dcl proyecto, o el avalista, desatendicran los
requerimientos dcl inversor de efectuar la prestaciön, estc podra acudir a la via judicial civil para hacer efcctivo sus dcrcchos, siempre que reclame sus creditos judicialmcnte

Psirte HT Tiirifas. informacion v vias de recufso

Las tarifas cobradns nl invcrsor y los costes soportiidos por cste eu relaciän con las inversiones (especialmente los costes adminislrativos que resulten
de la venta de instrumentos admitidos para la financiaciön piirticipativa.)

Tarifas, cargas y otros costes como porecntaje del valor total

de la invcrsiön
Ejemplos (no cxliaustivos)

Punluales Costes de entrada 0,00 0,0 % Los costes que el iTivcrsor pa^a ai proeeder a la inversiön. Hstos costes comprendcn
loscostesrelativosn |Q5üst;ripdondeImveriortNosccobrantarifasalinversoryeste

no sopoitara cargas u ofros cosles rclativos a la suscripcion. El semcio de
iatermediildAny lacpcmitadeunacuentadeusuario en lii pl.itnfonna de f1nsinciaci<in
participativa se ofr^cen de fonna gnlluita. No se aplican tEirifas eu relacion con IEI
suscripcißn, comp iinpucstos de üdquisiciän o gastos nptnriEiles^ o s im i tai

Costes de salida 0,00 0,0% T;]mpoco sc gencraran costes para el inversor que este dcbc pagar ai salir de la
inversion nl venciiniento (uomo li(inurarios de büsqueda y del agente, los gastos

notiirialcs, los impucslos sobre bienes inmuebles y atros impuestos (ic adqiiisiciin y
gastos de liquidaciän}.

Acumulablcs Comisioncs de custodia y gcstiön 0,00 0,0 % Mientras el inveisor mantenga lu invcrsiönj no se apHcan comisione.
de gestion en retaciän con la in\'etsi(it>.

istodia n;

Impuestos corrientes relativos a los

ingresos por inlereses denvados del

pr6stamo

Por norma generEil, los ingr^sos relacionados con la inversion (intereses) es^an snjetos
B tributacinn. Es hnposible hncer indic;icioncs prccisas vilidas para e] conjunto de

inversores pues el impDTte individual que debemos mgresar en Hacienda depende de
las ciTcuiistancias peraonales del respectivo invcisor (p. ej., la lesidencin fiscal o

detemlin.nlos atributos fiscales especificos) y puede eslar sujeta EI müdidcucioncs
füturas. Conforme establecen los preceplus legales vigCDtes, la pIataformB de
finnnciaciönparticipativaestaobligndaaretenerdelosrendimientosdelCBpitul (aquf:
los intereses) que se paguen a los inveisores • sicinpn! que estos tributen eu In

Repi'lbHcaPcdunil de Atenianiaporobligacion personal— lascuolascorTespcindiuntcs
ai Iinpucsto sobre los rendiinientos (iel capitiil m.is nicaiyo <]c solidaridfld y, eu su
caso, at Impuesto religiosu (en adelnnle, todus juntos, «et Impnesto sobre los
rendimientos del capital») e ingiEsarlas n Hacienda, cunfonni; ai articulo 43,apanado

lt frase la, n. 7» letm c) de la «EStG^ De ocuerdo a lo anterior se descüntnrnn IEIS
cantidades que sean necesarias parii elln del importc de intereses convenido,

procediendo la platntbmia de [inan^aci6n participütiva a ingresartas eu la delegaciön

de Hariendti compctcnK, de tal fonna que el prestatiirio üaicamenle ilbonarii ai
inversor el Importe reslanle (ncto) de los interescs. El tipo de interfs sobre los

rendimientos de capjtal vigente eu AIemanin en el aiio 2026 es el signienle: 25%
Impuesto sobre los rmdimientos (lcl capital rctenido eu la füente, con efecto
[ibcnitorio+5,5°/irecBFgodesolidari(iad5obrEetIinpue5lo50brelosrcndimiet>H>sdel
capital retenido en la fusnte, con cFeuto liberatorio + (en su caso) el E % o el 9 %

Impucsto religinso (en fiincion del respectivo estndo federado). De ello n'sulta utia
cnrga total de entre el 26,375%, sin d Imputsto religiuso, y el 27,99%,
iipruxiinadninenlei con el Impuesto religioso. Los rendimientos de cupital inferioics EI
igUBles a 1.000 G estnn exentos (el lliiraiKlo «mfniinu c'.cnto de) aliom»). Para ello es

necesario que se hnya duj.ado a tieinpo la conespondiente erden de exeacion del
Ünpuesto [sobre los rendimientos del capita], h'reiste] l unys auftrag, hasta un cierto

Importe] en la pbtafomiil (Ic fiitirociacion paiticipativa. Si existe un elemento
trans Front eiizo ha.br&n. de considerarse otros p;iramefros adfclunalcs. Se recmnienda n
los inversores recnbnr EisesuniTTlicnto Hscal^ en su cnso de fonna cuBl]ficada+ bajo 5u

prupia rcApüHSübilidäd. Los costes de BsesoniTnicnto que se produzciin cn cstc
contexto seran de cilenla del invunior.

Adicionalmcn

te

Comisioncs de gcstiön, Comisiones de

gestiön sobrc rcsultados

0,00 0,0 % Nü hny coraisiüncs quc el invetsor hnya de pagai

escenanos.

iso de cumplirse detenninndoä

Otras relribuciones accesorias 10,00 No sc co'bmrau fll itiversor honorarios de büsqueda m comisioncs de rcfin^nciaciöu,
Los costes en retiH;iön con la transmisiön de un cTedita derivado de un prestEimo, n
travcs de] tabliin de atiundos (siempre quese ofrezca) en el sentido (iel artiuilo 25 dd
RegIamentoPSPP.ScrinporcucntadelcompradoryseeIevaräna 10,00 EUR,a tnnlo
nbado, per npcrnciin de coinpra (nctualizacion del registn)). Et vendedur Hi]liidara la
tatiFncomspondienteacadEi nnuncio qlle se pilblicjile m d tablfin de anuncios, que se

;v;i .l 10,00 EUR nor oiieracifiii de ventß.

N.B. En su caso, se devengaran costes por consultnr liis cilsntas iinlialcs eu el Registra de
Empirsns (hHD^/.'nun.iuHt.nirIiiTH.-n.n.-Mi-.lLT.ilL-.^).

Döndc y cömo obtener de form;i gratuita informnciön contplcinentaria sobl'e el proyccto de rmnnciacion particlpsitlvEi, el promotor dcl proyecfo

La informaciön complcmcntaria sobre el proyecto de financiaciön participativa y e! promotor de! proyecto cstä disponible en la siguiente pägina web de!
proyecto liabilitada eu la plalaforma de fmanciaciön participativa: 1'ittps:/./liyr(;tucrst.t:[>m/cs proycctos'i'iflcKc-in-dcr-nt;il7

Cöino y a quien puede dirigir el inversor nun reclamnciön sobre In iitversiön o sobre la conducta del promotor del pt'oyccto o el proveedor de

servicios de finmiciacion pnrficipativa
i) Los pasos que deben seguirse para prescntar una rcc1amaci6n sobre la inversiön o sobre la conducta de! promotor del proyecto o el provccdor de servicios de

financiaciön participativa estän descritos en detalle cn la platafomia de financiaciön participativa. La presentaciön de reclamaciones es gratuita para el
reclamante, En la platafonna cstä ciisponiblc un modelo normalizado del formulario de reclamaciön. La mercantil BERGFURST AG confirmarä la recepcion
de la rcclamaciön, por regla general, dcntro del plazo de 3 dias iaborables y comtinicara dcntro de los 10 dias laborables siguientes a la rcccpci<in de la
reclamaciön si esta procede o, en caso de rcchazo, cxplicarä las causas. I'or regla gencral, las reclamaciones procedentes se resolveran dcntro dcl pla^o de 30

dias.
ii) Enlace a la pngiiia web pcrtincntc y ai formulario para presentar las reclamacioncs: titt[i'i'//bcrrtu(;rst,cojn/cs/proccdinin:iitü-di;-rci;l;iniui:i<'int:s
iii) Sitio web o direcciön de corrco clcctrönico actualizados a los que ptiedan enviarse las rcclamaciones. El .Tormulario para. prescntar reclaniaciones disponiblc

cn: littps://hi'ri;lut:rht.t;üm/üs./proct;tliiiiicnto-di;-rccli)Tii;iCKincs dcbcrA remitirse, en su caso, a K'damidonwfffibfri'rncr'-l.com .

Parte I: Infomiaciön sobre el servicio de gestiön individualizada de carteras de prestamos qne prestcn los proveedores de servicios de financiacion participativa - no procede

/



Anexo A

DECLARACION RESPONSABLE DE LA EXACTITUD DE LOS DATOS
confonne ai alt 23, apdo. 9, frase 7, dcl Rcylamenlo PSFP<

La mercantii « ALlTUS Portfolio Nr. 5 GmbH», Gewerbering 38a, 91341 Rättenbach (Alcmania), Registro Mercantil adscrito ai Juzgado Local

(Amtsgericht) de Fnrth, n. ; HRB 20422, efectua en calidad de pei-sona responsabie, representada pur su administrador, la sigiiiente declaraciön en

relacion con la ficha de datos fundamentales de la inversiön relativa ai sigliiente proyccto de financiacion participativa;

Nombre de l proyccto de financiaciön participaliva;

Identificador de la oferta

«Pflege in der Pfalz» [Ciiidados en la regiön dei Palatinado]
52990003DNOKTL5SSY74-133M001

Declaramos que, hasta donde alcanza nuestro conocimiento, la informacion contenida en la ficha de datos fiindamentales de la inversiön respondc

a la realidad y no contiene omisioncs que puedan afectar a su contenido.

Röttenbach, a 06/07/2026

ALITUS Portfolio Nr. 5 GmbH
representada por su administrador
D. Manfred Kronas

Regiamento (Wj 3020/1503 del Pailomento Ewopeaydel Comejo. de 7 de octubre us 1030, relativo o tosprovcedor,

modifican el Reglamento fU£; 2017/1139 y la Dlrertiva (UEI 2019/1937. —
/lclos de financiadän partidpaliva para emprcsas, yporeiquese


